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Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Abteilung Orts- und

Regionalplanung

Organisation - Planungsinstrumente -
Planerlassverfahren

Beatrice Aebi, Vorsteherin Abt. Orts- und Regionalplanung
Rahel Wild, Stv. Teamleiterin, Juristin Abt. Orts- und Regionalplanung

eeeeeeeeeeeeeeee
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Ziele des Webinars

EinfGhrung in die Raumplanung far

« Gemeindepolitik

- Gemeindeschreiberinnen und -schreiber

- Gemeindemitarbeitende Ressorts Planung und Bau

siehe auch zum Beispiel

- Weiterbildung in Raumplanung | EspaceSuisse
- Fachverband | FSU

- Home - Werde Raumplaner:in

- CAS Raumplanung und Transformation | BFH

17. September 2026
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1. Organisation AGR: Genehmigungsbehorde
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Kanton Bern
Canton de Berne

17. September 2026

Organigramm Direktion fur Inneres und Justiz
S

Direktion fUr Inneres und Justiz

Legende

= unterstelit
= administrativ angegliedert oder zugeordnet

= dezentrale Verwaltung

Direktion fir Inneres und Justiz
(D)
Regierungsratin
Aline Trede

BKRA
Fachstelle fir kirchliche und

GS DY

Generalsekretariat
religidse Angelegenheiten

Daniel Wager David Leutwyler

RA DIJ AGI
Rechtsamt Amt far Geoinformation
Anna Baumlin und Michéle Finklenburg und
Andrea Schnyder Matthias Kistler

AGR HRA
Amt fiir Gemeinden und Handelsregisteramt
Raumordnung

Matthias Hofmann Michel Voutat

ASV GBA
Amt fir Sozialversicherungen Kantonales Grundbuchamt*

Rolf Haner Sergio Biondo

BAKA
Betreibungs- und Konkursdmter*

RSTA
Regierungsstatthalterdmter*

Stefan Costa Roger Schober

KESB
Kindes- und
Erwachsenenschutzbehdrde*

KJA
Kantonales Jugendamt

Rahel Rohr Sabina Stor

DSA
Datenschutzaufsichtsstelle

Ueli Buri

Kantonale Einrichtungen

ugenheim Lory, BEObachiungsstation Boligen,
Schulheim Schioss Erach, Zentrum fir Sozial- und
Hedpadagogik ZSHKK)

Quelle: Die DIJ stellt sich vor
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Organigramm Amt fur Gemeinden und Raumordnung

‘ﬂﬂh[
\ Kanton Bern
@ Canton de Berne

Amtsvorsteher

Direktion fur Inneres und Justiz
Amt fur Gemeinden und Raumordnung Matthias Hofmann
Stv: Rolf Widmer

Abteilung Kantonsplanung

Zentrale Dienste Abteilung Gemeinden Abteilung Orts- und Abteilung Bauen

Vorsteher: Peter Hofer Vorsteher: Rolf Widmer Regionalplanung Vorsteher: Martin Wenger

Stv: Kathrin Zurbuchen Stv: Monique Schiirch \orsteherin: Beatrice Aebi Stv: Bernhard Gottier
Stv: Martin Gugger

Vorsteherin: Monika Suter
Stv: Matthias Fischer

01.08.2026

Quelle: Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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Organigramm Abteilung Orts- und Regionalplanung

Abteilungsleitung

Team Bern — Team Seeland / Team Emmental / Team Oberland

Mittelland Jura bernois Oberaargau
o eE_eEeEeEeE_E_E_—_—_e—_—_——— e ___Ee_EeE_EeE_EeE_E_—_E_——_—_e——————— e e e iy | e _ EE_EE_E_Ee_Ee_—E_—__—_e————— _I
! |Fachaustausch Planung !
. oo oood | oo oooo oo oood . S oo oood -
rF__——mm_—_—_—_———————— -_-_————— e ————————— _————— e ———— - - _———_——————— _I
| |Fachaustausch Recht :
I— ———————————————— -—e o o e Ee e e Em EE Ee e e Ee Ew o fn e e o e Ee Ew Ew e e e Ew Ew Ew -— e o o e o e EE Ew Ew e e e Ew e o ul
r__-——_—_————————— - —_——_——————— _—————— e m_—————— - - ——_——_——————— _I
: Themenverantwortung :
e R L -




Kanton Bern

Pafted
Canton de Berne

Abtellung O+R
4 Teams, 34 MA

Fachtandems Jurist:in / Planer:in
fur jede Gemeinde,
Sachbearbeitersuche

Themenverantwortliche fur
Gewasser, Natur, Baukultur, Verkehr,
Wirtschaft etc.

DIJ | Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Abteilung O+R
Zustandige Planerinnen
und Planer

Stand: August 2026

1 senifier el

DI | Amt filr Gemeinden und Raumordnung

Abteilung O+R
Zusténdige Juristinnen
und Juristen

Stand: Februar 2026

5

Legende
O+R Juristen

Nussbaumer Lisa

] Waber Martina
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Auftrag Abtellung O+R

Genehmigungsbehorde

« Art. 26 Raumplanungsgesetz (RPG):

Genehmigung Nutzungsplane durch kantonale Behdrde

« Art. 61 Baugesetz des Kantons Bern (BauG):

Genehmigung

« Art. 118 Bauverordnung des Kantons Bern (BauV):

Rechtmassigkeitsprifung (keine Zweckmassigkeitsprifung)
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Auftrag Abtellung O+R

Prufung Rechtmassigkeit und Rechtsgleichheit bei
« Ortsplanungen

 Uberbauungsordnungen

- Geschéfte im koordinierten Verfahren (KoG)

- Regionalplanungen

In Form von

- Voranfragen

« Vorprufungen

- Genehmigungen inkl. Einsprache- / Beschwerdeverfahren
- Fach-/Amtsberichte flr andere Leitbeho6rden

10
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Fragen?

17. September 2026
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2. Gesetzliche Grundlagen

17. September 2026
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Aufgaben des Kantons in der Raumplanung

« Erlass des kantonalen Richtplans, Konzepte, (beschrankt)
Nutzungsplane (UeO) (Art. 6 ff. RPG; Art. 99; Art. 102 BauG)

- Genehmigung von regionalen und kommunalen Plangrundlagen
(Art. 26 RPG,; Art. 61 BauG)

 Vorprufung regionaler und kommunaler Plangrundlagen
(Art. 59 BauG)

- Beratung von Regionen und Gemeinden in Raumplanungs- und
Baufragen

13
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Kantonale Genehmigungsbehorde (Art. 26 RPG)

Genehmigung der Nutzungsplane durch eine kantonale Behérde

L Eine kantonale Behorde genehmigt die Nutzungsplane und ihre
Anpassungen.

2 Sie prift diese auf ihre Ubereinstimmung mit den vom Bundesrat
genehmigten kantonalen Richtplanen.

3 Mit der Genehmigung durch die kantonale Behorde werden die
Nutzungsplane verbindlich.

Im Kanton Bern ist das AGR die Genehmigungsbehorde fir kommunale
und regionale Planungen (Abt. O+R) und das Bauen ausserhalb der
Bauzone, Art. 24 RPG (Abt. Bauen).

14
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Aufgaben der Regionen im Kanton Bern

- Planungen von tberkommunaler Bedeutung
(Art. 98 Abs. 3 BauG ff.).

- Gesamt- oder Tellrichtplane, Konzepte, behdrdenverbindlich fir alle
angeschlossenen Gemeinden (z.B. RGSK).

« Im Vordergrund steht die Abstimmung von Siedlungsentwicklung und
Verkenhr.

« Regionen konnen auch UeOs erlassen (Art. 98b BauG).

15
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Aufgaben der Gemeinden im Kanton Bern

- Sie weisen Teile ihres Gemeindegebiets grundeigentimerverbindlich
den Bau-, Landwirtschafts- und Schutzzonen zu, d.h. sie sind priméare
Akteure in der Nutzungsplanung, d.h. Planungsbehdrde (Art. 14 RPG):

. Uberlegungen zur Gemeindeentwicklung

 Erarbeiten von Studien, Konzepten etc.

 Erlass der baurechtlichen Grundordnung, Ortsplanung (Art. 64 ff. BauG)

- Erlass von Sondernutzungsplanen (Art. 88 und 92 BauG)

« Regelung von Erschliessungsfragen (Erschliessungsprogramm,

Art. 19 Abs. 2 RPG; Art. 108 Abs. 3 BauG)

- Uberlegungen zu Finanzierung; Grundeigentiimerbeitrage,

Mehrwertabschdpfung etc.
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Die drel Nutzungszonen des RPG

Das RPG unterscheidet drei Arten von Nutzungszonen:
« Bauzonen, Art. 15 RPG

- Landwirtschaftszonen, Art. 16 RPG

- Schutzzonen, Art. 17 RPG

und ermachtigt/verpflichtet die Kantone, diese zu verfeinern:
 Insbesondere Zuweisung von unterschiedlichen Nutzungen im Bau-
oder Nichtbaugebiet (Art. 18 RPG)

17
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Die Bauzone

Land, das sich fur die Uberbauung eignet, auch bei Mobilisierung der
Inneren Nutzungsreserven innerhalb von 15 Jahren bendtigt und
erschlossen und dberbaut wird.

Rechtliche Sicherstellung der Bauzonen

Kantonaler Richtplan im Massnahmenblatt A_01 mit weiteren
Voraussetzungen

Die Ausscheidung geeigneter Bauzonen ist in der Regel eine
anspruchsvolle Aufgabe.

18
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Canton de Berne
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Fragen?

17. September 2026
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3. Planungsinstrumente

« Richtplane
« Nutzungsplane
 Sondernutzungsplane (Uberbauungsordnungen)

17. September 2026
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Kanton Bern

Pafted
Canton de Berne

Planungsebenen

17. September 2026

21

Instrument Ausgestaltung Wirkung

Bund Inventare Grob Grundlagen
Konzepte Grob Grundlagen/Behordenverbindlich
Sachplane Konkreter Behdrdenverbindlich

Kanton und Regionen Konzepte Grob Behdrdenverbindlich
Sachplane Konkreter Behdrdenverbindlich
Richtplan nach RPG Detaillierter Behdrdenverbindlich
Sondernutzungsplane (UeO) Parzellenscharf Allgemeinverbindlich

Gemeinden Konzepte / Leitbilder Grob Grundlagen
Richtplane Detaillierter Behdrdenverbindlich
Nutzungspléane Parzellenscharf Allgemeinverbindlich

Sondernutzungsplane (UeO) Parzellenscharf

Allgemeinverbindlich
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Unterschiedliche Zielsetzungen und Verbindlichkeiten

Koordinationsinstrumente, Arbeitsgrundlagen,
(nur) fur Behorden (Organe) verbindlich:

- Inventare

- Konzepte (Leitbilder), Sachplane
 Richtplane

Rechtsgrundlagen flr Baubewilligungsbehoérden, auch
fur Grundeigentimer verbindlich:

« Nutzungsplane

« Grundordnung (Rahmennutzung)

- Sondernutzungsplanung (UeO)

22
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Der Richtplan (Art. 6 ff. RPG; Art. 68 BauG)

- Koordiniert bestehende und kinftige Nutzungen und deren
Erschliessung sowie weitere offentliche Interessen,;
« Relativ grob und langfristig (auf ca. 20 Jahre) angelegt, wird periodisch
Uberarbeitet;
« Unterscheidet je nach Koordinationsstand
- Festsetzung
- Zwischenergebnis
—> Vororientierung;
- Grundlage fur die Nutzungsplanung;
« Erlass in der Regel durch Exekutive (Kanton: Grosser Rat ab 2028);
- Behdrdenverbindlich.
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Massnahme A 01 des Kantonalen Richtplans
Steuerung Baulandbedarf Wohnen

Grundlage fur die Ortsplanungen der Gemeinden (Wohn-, Misch- und
Kernzonen WMK), Horizont 15 Jahre.

Prinzip

Je zentraler ein Raumtyp, desto h6here Entwicklung wird angenommen —
aber desto grossere Dichte wird gefordert.

Steuerungsgrossen

1. Massgebende Bevdlkerungsentwicklung

2. Dichte der Uberbauten WMK (Raumnutzerdichte)

3. Dichte bei allfalligen Neueinzonungen
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Der Nutzungsplan (Art. 14 RPG,; Art. 69 ff. BauG)

Legt unterschiedliche Nutzungen eindeutig fest (mit Planen und
Vorschriften);

Nutzungsplane und Vorschriften sind fr jedermann verbindlich
(behorden- und eigentimerverbindlich);

m?-genau, Massstab i.R. 1 : 2'000;

periodische Uberarbeitung (ca. alle 15 Jahre), kann teilrevidiert
werden;

Unterliegt grundsatzlich der Planbestandigkeit (ca. 15 Jahre),
Anderung bei erheblich veranderten Verhaltnissen moglich und
erforderlich (Art. 21 Abs. 2 RPG).



Kanton Bern

Pafted
Canton de Berne

17. September 2026

Die Planbestandigkeit des Nutzungsplans
(Art. 21 Abs. 2 RPG)

700

Bundesgesetz
Uber die Raumplanung

(Raumplanungsgesetz, RPG)1

vom 22. Juni 1979 (Stand am 1. Juli 2026)

- @ Art. 21 Verbindlichkeit und Anpassung

! Nutzungspléne sind fiir jedermann verbindlich.

2 Haben sich die Verhiltnisse erheblich gedndert, so werden die Nutzungspldne Gberprift und nétigenfalls angepasst.

26
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Baurechtliche Grundordnung
(Art. 64 Abs. 1; Art. 69 ff. BauG)

Besteht aus Baureglement und Zonenplan;

Unterteilt das Baugebiet in Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung und in
das Ubrige Gemeindegebiet;

Kann weitere Nutzungszonen festlegen

(Art. 71 BauG i.V.m. Art. 18 RPG);

Bezeichnet Schutz- und Gefahrengebiete

(Art. 71, Art. 86 BauG);

Kann Gebuhren vorsehen (Art. 69 Abs. 3 BauG);

Behorden- und eigentimerverbindlich.
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Der Zonenplan (Beispiel Biel)

Kommunale Nutzungsplanung Plans d'affectation communaux
Zonenfldchen Grundnutzung (Nutzungszonen) Surfaces de zones de I'affectation primaire (Zones d'affectati
Arbeitszone Zone de travail
Arbeitszone (Offentlicher Verkehrsraum) Zone de fravail (Espace routier public)
| | I I | | | | Arbeitszone (Private Verkehrsflachen) | I | | | | I | Zone de travail (Surfaces de circulation privées)
Griinzone Zone de verdure
mlm Griinzone (Offentiicher Verkenrsraum) |I-I-I-I-I-I-I-‘ Zone de verdure (Espace routier public)
Landwirtschaftszone Zone agricole
Landwir one (O Verkehrsraum, Zone agricole (Espace routier public)
Mischzone A Zone mixte A
Mischzone A (Offentlicher Verkehrsraum) Zone mixte A (Espace routier public)
| | I I | | | I Mischzone A (Private Verkehrsflachen) | I | | | | I I Zone mixte A (Surfaces de circulation privées)
Mischzone B Zone mixte B
Mischzone B (Oﬁenﬂi{:her Verkehrsraum) Zone mixte B (Espace routier public)
Mischzone B (Private Verkehrsflachen) Zone mixte B (Surfaces de circulation privées)
Private Verkehrsflachen Surfaces de circulation privées
Uferschutzplan Plan de protection des rives
Uferschutzplan (Offentlicher Verkehrsraum) Plan de protection des rives (Espace routier public)
Zone fiir éffentliche Nutzung 1 Zone d'utilité publique 1
LRI RIRIRI
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Das Baureglement (Art. 69 BauG)

« Ausfihrungen zum Zonenplan, insbesondere
 die in einzelnen Zonen zulassigen Nutzungen
- die baupolizeilichen Masse;

 Allgemeine fur das ganze Gemeindegebiet gultige Bauvorschriften,
Insbesondere
- EInpassungsgebot
- Gestaltungsvorschriften (Dach, Fassaden, Materialisierung etc.)
« Aussenraumgestaltung
- Abstande zu Gewassern, Strassen etc.

29
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Das Baureglement (Art. 69 BauG)

Art der Nutzung

Zone

Wohnzonen

Mischzonen A

Canton de Berne

21
211

Abk.

NUTZUNGSZONEN

Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten, Wohnanteile und Larmempfindlich-
keitsstufen:

Nutzungsart WA ES

- Wohnen " WA - 1
stille Gewerbe

— Wohnen " WA - 1]
— stille bis méssig stérende
Gewerbe
- Gastgewerbe
— Landwirtschaftsbetriebe
ohne Zucht und Mast-
betriebe
— Verkauf bis 1'000 m?
Geschossflache

Mischzonen B

MB

- Wohnen " WA n

— stille bis massig stérende 0-75%
Gewerbe

— Gastgewerbe

- Dienstleistungen

- Verkauf

Arbeitszonen

- Arbeitsnutzungen; WA v
ausgenommen sind 0% ¥
Verkaufsnutzungen

17. September 2026
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Inhalte Baureglement

- Vorlage: Musterbaureglement

« Abstimmung der Inhalte von Baureglement (BR) und Zonenplan (ZP)
« Verweis auf und Auslegung von Begriffen aus der Gbergeordneten
Gesetzgebung nur in Hinweisspalte (nicht im normativen Text)
Konzeptuelle Grundlagen zur Ortsplanungsrevision:
Raumliches Entwicklungskonzept / -strategie
- Herleitung im Erlauterungsbericht (Art. 47 RPV),
Insbesondere Interessenabwagung

31
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as Baureglement (Art. 69 BauG, Beispiel Biel)

Ville de Bienne Ville de Bienne

Baureglement der Stadt Biel Réglement de construction de la Ville de Bienne

vom 7. Juni 1998 du 7 juin 1998

SGR 721.1 RDCo 721.1
]
. N . e O O r a La Commune municipale de Bienne,
Die Einwohnergemeinde Biel, , " vu lart. 12, ch. 3, let. a du Reglement de la Ville du 9 juin 1996 7,
gestitzt auf Artikel 12 Ziffer 3 Buchstabe a der Sladtordnung vom 9. Juni 1996 7, améte:
beschiiesst:
I. Domaine d'application
I. Geltungsbereich Art. 1 - Réglementation fondamentale
' Le présent reglement de construction constitue, avec le plan d'affectation et le plan de
Art. 1 - Baurechtliche Grundordnung zones & batir, la réglementation fondamentale en matiére de construction pour la ville de
Bienne.
—
' Dieses Baureglement bildet zusammen mit dem Nutzungszonenplan und dem s . . = " i
Bauzonenplan die baurechtliche Grundordnung der Stadt Biel. Le plan directeur général en vigueur forme la base pour I'édiction et I'interprétation de la
réglementation fondamentale en matiére de construction.
3 : . ;
Grundlage fur den Erlass und die Auslegung der baurechtlichen Grundordnung bildet der Art. 2 - Droit prééminent

geltende Gesamlrichtplan.
La réglementation fondamentale en matiére de construction est applicable sous réserve du

Art. 2 - Ubergeordnetes Recht D I droit prééminent cantonal el fedéral.
Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kanlons geht der baurechtlichen Art. 3 - Alignements

Grundordnung vor und bleibt vorbehalten.
" Pour les divers terrains a batir, les alignements fixent les distances a observer par rapport

Art. 3 - Baulinien a la vole publique et & la forét ainsi que les distances a la limite et entre batiments, de
méme que les obligations d'implantation sur l'alignement et autres prescriptions d'ordre
' Baulinien legen fur einzelne Grundsticke Strassen-, Wald-, Grenz- oder architectural.

Gebaudeabstinde, Anbaupflichten oder andere gestalterische Vorgaben fest.
# La reglementation fondamentale en matigre de construction est subordonnée aux

? Geltende Baulinien gehen der Grundordnung vor. alignements en vigueur.

Art. 4 - Spezialbauordnungen Art. 4 - R de cor ion sp
' La reglementation fondamentale en matiere de construction est subordonnée aux plans

' Uberbauungsordnungen oder anderweilige besondere Nulzungsvorschriflen gehen der de quariier et autres prescriptions daffectation particulieres

Grundordnung vor.

? La réglementation fondamentale en matiere de construction s'applique de maniere

? In den von Spezialbauordnungen erfassten Gebieten findet die Grundordnung subsidiar subsidiaire dans les zones Concernees par des reglements de construction Speciaux

Anwendung.
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Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

700.1

Raumplanungsverordnung

(RPV)

vom 28. Juni 2000 (Stand am 1. Juli 2026)

- @ Art. 47 Berichterstattung gegenuber der kantonalen
Genehmigungsbehorde

! Die Behérde, welche die Nutzungsplédne erlésst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehérde (Art. 26 Abs. 1 RPG)
Bericht dartber, wie die Nutzungsplane die Ziele und Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen
aus der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG), die Sachpldane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan

(Art. 8 RPG) berlcksichtigen und wie sie den Anforderungen des brigen Bundesrechts, insbesondere der
Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.

2 Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und welche
notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reserven zu mobilisieren oder die
Flachen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufiihren.''?

110 Fassung gemdss Ziff. I der V vom 2. April 2014, in Kraft seit 1. Mai 2014 (AS 2014 909).
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Erlauterungsbericht (Art. 47 RPV)

Interessenabwagung

Grosse Vielfalt sich (teilweise) widersprechender Interessen

Rechtsgleichhelt
Wirtschaftliche W
Interessen
Versorgung
Glauben @
Eigentumsgarantie

Biodiversitat.
Moore, Biotope

Landesverteidigung, @

@ Sicherheit
Landwirtschaft, Schutzinteressen
@ Verhéltnisméassigkeit Forstwirtschaft

Infrastrukturen, @ Denkmal, Ortskerne,

Baukultur, Archaologie

Soziale Interessen,
Wohnungsbau,

Verfassungsrechte
| -grundsatze

EspaceSuisse

(Mobilitat,
Energie)

Quelle: Espace Suisse - Interessenabwagung

17. September 2026
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Erlauterungsbericht (Art. 47 RPV)

« Zweck: Berichterstattung, welche das Zustandekommen des

Planungsergebnisses aufzeigt. Nur so kann das AGR das Resultat des
Planungsergebnisses nachvollziehen.

« Die geeignetste Losung ist immer Resultat einer Interessenabwagung.

« Die Interessenabwéagung ist darzustellen und aufzuzeigen, namlich:
- Warum ist die erarbeitete Losung gut, zweckmassig und sinnvoll?

- Welche Uberlegungen oder Rahmenbedingungen zur Losung geftihrt
haben?

35
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Interessenabwagung (Art. 3 RPV)

« Es gibt keine Hierarchie unter den Zielen und Planungsgrundséatzen!
- Vorgehen:
1. Ermittlung der betroffenen Interessen (RPG, BV, Spezialgesetze)
2. Bewertung der Interessen (Prufung der Alternativen)
3. Entscheid uber die Abwagung (Welche Ldsung ist die beste?)
- Die Interessenabwéagung ist zu begrtnden, sie ist Aufgabe der

Planungsbehorde.
 Interessenabwagung | EspaceSuisse

- Die Genehmigungsbehorde prft, ob die Interessenabwagung korrekt
vorgenommen wurde.

36
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Spezialfall Zone mit Planungspflicht (ZPP)

721.0
Baugesetz *
(BauG)

vom 09.06.1985 (Stand 01.09.2026)

Art. 73 2 Besondere Falle

1 &

2 Teile der Bauzone, deren Uberbauung der Landschaft oder Siedlung besonders angepasst werden soll oder fiir die Ortsentwicklung
besonders bedeutsam ist (z. B. Baugebiete mit Verdichtungs- oder Umnutzungspotenzial, Hanglagen, Kuppen, Altstadt- und
Dorfkernzonen, Neubaugebiete), kénnen als Zone mit Planungspflicht bezeichnet werden, wenn es nicht méglich ist, die nétigen
Vorschriften in der Grundordnung zu erlassen. *
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Spezialfall Zone mit Planungspflicht (ZPP, Beispiel Biel)

Kommunale Nutzungsplanung

Zonenflachen Gr zung (1 1en)

Arbeitszone

Arbeitszone (Offentlicher Verkehrsraum)

Arbeitszone (Private Verkehrsfiachen)

Grinzone

]

Griinzone {Offentlicher Verkehrsraum)

Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone (Offentlicher Verkehrsraum)

Mischzone A

Mischzone A (Offentlicher Vierkehrsraum)

Mischzone A (Private Vierkehrsflachen)

Mischzone B

Mischzone B (Offentlicher Verkehrsraum)

Mischzone B (Private Verkehrsflachen)

Zone mit Planungspficht 4.1.1

Zone mit Planungspflicht 4.1.2

Zone mit Planungspflicht 4.2

Zone mit Planungspflicht 4.3 1

Zone mit Planungspflicht 4.3.2

|

Zone mit Planungspflicht 4.3.3

17. September 2026
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Spezialfall Zone mit Planungspflicht (ZPP,

17. September 2026

Beispiel Biel)
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Canton de Berne

Spezialfall Zone mit Planungspflicht (ZPP, Beispiel Biel)

PP Planungszweck | Art der Nut- | Mass der Nutzung GZ Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
zung / EPS
ZPP 4.3 Realisieren einer | Teilzone Teilzone 4.3.1: Teilzone 4.3.1: — Die Uberbauung muss die Grundsatze einer nachhaltigen Ent-
Gygax- dichten, stddte- 4.3.1: _ BGE: 22'000 m2 7. entlang den westlichen wicklung einhalten. Die zu erreichenden Ziele und die zu deren
Areal" baulich und archi- | _ mischzone BGF: 24'750 m? Grenzen der Teilzone. Bewertung notwendigen Instrumente (z.B. Berner Nachhaltig-
:;i:‘?g‘llsé%hgéj:rll: B bei Durchfahrung 5, innerhalb der Teilzone. kez-lskompass) werden in der Uberbauungsqrdnung -festgelegt.
. eines Verfahrens, | 4 entlang den ostlichen — Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsa-
bauung mit ge- . i i : 9 - me und umweltschonende Energieverwendung zu achten
mischter Nutzung | Teilzone welches die archi- | Grenzen der Teilzone. g 9 :
sowie einer of- | 4.3.2: tektonische und | njg Gehaudehohe wird
fentlichen multi- — Mischzone stadltgba;hclée von einem Referenzpunkt | Teilzone 4.3.1
funktionalen Erho- | A Qualiiat der Bau- | aus gemessen, der auf | — Die bestehende Liegenschaft Stampflisirasse 108-110 ist ein-
L;’”ggzﬁﬂﬁ' 9'1\“3{“9 tungsele-mente der Gotlstaltstrasse in der schliesslich Park angemessen zu integrieren.
W‘Zrnuigug:} . Teilzone gewdhrleistet .T.i‘;:f:g':_h;1Eﬁggelldggei — Die vorhandenen Baume im Bereich der Stampflistrasse
Schilssufer. 4.3.3: (S!AtWe[[bewerb, ser Punkt muss in der 108/110 sind in ihrem Grundbestand zu erhalten, bzw. ange-
_ Zone fir Studienauftrag, Uberbauungsordnung messen zu ersetzen.
offentliche usw.). festgehalten werden. — Der Abschluss der Uberbauung gegen die Erholungsflache
Nutzungen (Teilzone 4.3.3) soll in einer Weise erfolgen, die gegenseitige
11 (Park- Teilzone 4.3.2: . Storungen mdglichst ausschliesst. Insbesondere betrifft dies die
anlage) Teilzone 4.3.2: Nutzung und Ausbildung der Erdgeschosse.

— BGF: 29'700 m?

Baureglement

4, entlang den nordlichen
und &stlichen Grenzen
der Teilzone.

7, entlang den westlichen

und sudlichen Grenzen

sowie innerhalb der Teil-
zone, unter folgenden

Bedingungen:

— Rucksicht auf die ande-
ren baurechtlichen
Vorschriften(max. BGF,
Hygiene,...).

— Die Erhéhung der Ge-
baudehdhe tréagt

— Die Teilzone 4.3.1 ist sudlich durch ein Gewdasser zu begrenzen.

Teilzone 4.3.2

- Die Uberbauung ist ab Stampflistrasse zu erschliessen.

— Auf der Teilzone 4.3.2 mussen mindestens 2 Verbindungen far
Fussgéanger, Radfahrer und Dienstfahrzeuge vorgesehen wer-
den, die die J.-Stampfli-Str. und die Teilzone 4.3.3 verbinden.

— Die Gemeinde kann auf Antrag der Grundeigentimer entschei-
den, die Anzahl privater Abstellpldtze bis auf ein Verhéltnis von
0.1 pro Wohnung gegen eine Ersatzabgabe zu reduzieren. Die
Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze, allfallige zusatzliche
planerische Massnahmen und der Anteil der Ersatzabgabe sind
mit der Uberbauungsordnung festzulegen.

- Gegebenenfalls sind die mit einer Wohnnutzung verbundenen
Parkplatze hauptsachlich unterirdisch zu erstellen.

— Die Teilzone 4.3.2 ist sudlich durch ein Gewasser zu begrenzen.

17. September 2026
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Uberbauungsordnung (UeO) gestlitzt auf eine ZPP
(Art. 93 BauG)

Baubewilligung setzt voraus:

Grundsatzlich eine UeO;

Beschluss durch Gemeinderat, nicht durch Stimmberechtigte

(Art. 66 Abs. 3 BauG);

Delegation ist vorgesehen, da die Stimmberechtigten den Grundzigen
der UeO bereits beim Erlass der ZPP zugestimmt haben,;

Alle Vorgaben der ZPP sind einzuhalten.

Keine UeO in drel Ausnahmefallen (Art. 93 Abs. 1 Bst. a-c BauG)

- Einzelvorhaben

« Wettbewerbsverfahren nach SIA 142

« Gesamtvorhaben mit Zustimmung des AGR
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Richtprojekt fur eine UeO (Art. 92 Abs. 2 BauG)

 Als materielle Grundlage fur eine UeO kann ein Richtprojekt erforderlich
sein.

- Hergeleitet wird es Uber ein anerkanntes qualitatssicherndes Verfahren
gemass Art. 99a BauV.

 In gewissen Féallen wird die Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder OLK beigezogen, deren Beizug ist in den Art. 10
sowie 99 BauV geregelt.
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17. September 2026

UeO zur ZPP «GYGAX-AREAL OST» (Beispiel Biel)

Legende
Légende

' Planperimeter
. rerere dapion
e = Baubereiche 7
______ 1 Secteurs de construction 7

r

Bauberelche 5
Secteurs de construction 5
E :l Bauberaiche 4

Secteurs de construction 4
Bauberelche 3
Secteurs de construction 3
Bauberalche 2
Secteurs de construction 2
Vorgartenberelch
Jardinets sur la rue
Aussenbaereich zum Wasserelament
Espace exténeur contigu & 'élément d'eau
Zu erhaltende Hecke
Haie & conserver
Quatierplatz
Flace de quartier
Méagliche Spielplatzstandorte
Emplacements polentiels pour places de jeu
Wasserelement
Elément d'eau
Abfallsammelstelen
Points de collecte des ordures ménagéres
Besucherparkplatze fir Motorfahrzeuge
Flaces de stationnement visileurs pour
véhicules molorisés
Wendeplatze
Places de reloumnement
Fussgangerverbindungen
Lisisons piétonniéres
Hbhenfixpunkt
Point d'altifude de référence

[ ] Sectours do constucion s
s

Bawuraz

&

r

——:

o B

Bl

....:-$
Pl @i
¥
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Die UeO (Art. 88 BauG) ohne ZPP

721.0
Baugesetz *
(BauG)

vom 09.06.1985 (Stand 01.09.2026)
Art. 88 Begriff und Bedeutung

' Die Gemeinden bestimmen, soweit erforderlich, mit Uberbauungsordnungen naher, wie bestimmte Teile des Gemeindegebietes zu
tiberbauen, zu gestalten, freizuhalten oder zu schiitzen sind. Die Uberbauungsordnung kann sich namentlich beziehen auf

a

T o O T

-

die Erschliessung des Gebietes und die von der Gemeinde und den Grundeigentiimern daflr zu erbringenden Leistungen;

die offentlichen Einrichtungen, Verkehrsanlagen, Industriegeleise und dergleichen;

Orts- und Quartierzentren;

Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen;

die Aussenrdume (einschliesslich der Strassen, Gassen, Platze, Durchgédnge) und die Umgebung von Bauten und Anlagen (z.
B. hinsichtlich der Bepflanzung, des Vorlandes, der Spielfldchen, Innenhdéfe und der Abstellpldtze flur Fahrzeuge);

Bauten und Anlagen, die aus Griinden der Ortsbild- und Landschaftsgestaltung erhalten oder wiederhergestellt werden mussen;
die Altstadt- oder die Quartiersanierung;

die Freihaltung von Gelandeteilen, wie von See- und Flussufern, Waldrandern, Aussichtspunkten, Gelande fur den Skisport
(Ubungsfelder, Abfahrtsstrecken, Langlauf- und Skiwanderrouten);

weitere in Artikel 69 genannte Gegensténde.



17. September 2026
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Die UeO (Art. 88 BauG) ohne ZPP

« Die UeO ist ein Sondernutzungsplan, d.h. sie ist beh6rden- und
grundeigentimerverbindlich;

« Detalllierte Planung fur Teilgebiete, die spezieller Bestimmungen
bedurfen;

- Besteht meistens aus Plan, Vorschriften und Erlauterungsbericht;

- Dient u.a. der rechtlichen Sicherstellung von Erschliessungsanlagen,
von Freihalteflachen etc. (vgl. Art. 88 Abs. 1 BauG);

- Wird verlangt, wo Bauvorhaben wesentlich von der baurechtlichen
Grundordnung abweichen (Art. 19 BauG);
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Die Planungszone (Art. 27 RPG; Art. 62 ff. BauG)

- Sie ist ein planungsrechtliches Sicherungsmittel und legt — im
Unterschied zu andern Planungsinstrumenten — keine Nutzungen fest.

- Kein Nutzungsplan.

« Dient der Umsetzung von Richtplanen in die Nutzungsplanung, bzw. der
Sicherstellung von Planungsideen.

« Ist nicht zu verwechseln mit der Zone der Planungspflicht (ZPP),
die eine spezielle Nutzungszone gemass BauG darstellt
(Art. 73 Abs. 2 BauG).
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Die Planungszone Beispiel Biel

Stadt Biel
x Ville de Bienne

Gemeinderat
Conseil municipal

Gemeinderatsitzung vom: Beschluss-Nr.:
Séance du Conseil mml:ipn“::: 08.05.2024 Arrété r:': GR240233
E5E
Qschmthr: Eznzzom-uos b
an:  PRAMAI
A STK/CHM
Verla g der PI; im Gebiet "Mett-Zentrum Siid" / Antrag an GR /
Genehmigung
de la zone ré ée dans le secteur "Mache-Centre sud" / Proposition au CM
| Approbation

. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Bericht der Prasidialdirektion vom 8. Mai 2024

betreffend die Veriangerung der Planungszone im Gebiet «Mett-Zentrum Sid».

. Er beschliesst die Verldngerung der Planungszone «Mett-Zentrum Siid» gemdss Art. 62 Abs.

4 BauG um zwei Jahre auf insgesamt 4 Jahre.

. Er beauft die Prési irektion, die a g der Planungszone «Mett-Zentrum Sid»

gemass Art. 63 Abs. 1 BauG Gffentlich aufzulegen und sie danach dem Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen.

. Er igt die

Namens des Gemeinderales

nom du Conseil municipal

Der Vize-Stadischreiber:
Le vice-chancelier:

e

17. September 2026

47



@

17. September 2026

Weitere kommunale Reglemente

- Reklamereglement (Art. 9 Abs. 3 BauG)
Verfahrensablauf ist derselbe wie in der Nutzungsplanung

- Parkplatzreglement
Werden im Parkplatzreglement keine Ersatzabgaben gemass

Art. 18 Abs. 1 Bst. ¢ BauG i.V.m. Art. 56 BauV geregelt, handelt es sich
nicht um ein Reglement mit Genehmigungspflicht. Es kann eine
freiwillige, aber kostenpflichtige Vorprufung durchgefihrt werden
(Kosten nach Zeitaufwand; Art. 4 Abs. 2 GeBV).
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Fragen?

17. September 2026

49



@

o X
L)
33
L -d
o0
353
-}
(")

4. Planerlassverfahren

Webseite AGR:
Prozesse und Instrumente

17. September 2026
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Erlassverfahren

Planungsverfahren Planungsverfahren

. Gemeinde Abteilung O+R Kantonale Amts-/und Gemeinde Abteilung O+R Kantonale Amts-/und
Planungsbiiro 5 - _ Pl bii X Beschwerdei
{Planun gsbehorde) (Genehmigungsbehtrde) Fachstellen ANUBRNIG (Planungsbehérde) (Genehmigungsbeharde) Fachstellen schwetdeinstanz(en]
Bedarf Gesamtrevision,| | I________| I________I
Nutzungsplana gl— Startgesprich Uberarbeitung der Antwort AGR La
I - ———— . >
etc. | Pldne etc. analysieran
- | | | |
v ——— e ——— - S -
R e e e e e e e B 1 I o _l_ L
T T T T ! ! I ) |
| Eingabe Voranfrage 1€ | |\ » Freigabe zur |
| abwickeln T | affentlichen Auflage |
A I Ll | T EET T -
| o e e e » Voranfrage I—’I stelungnahme ¥ _ _ _
2 Monati <+ 30 3
! | (2 Monate) 4 (30 3ge) | ®ffentliche Auflage, |
C e — e e e bt | inkl. |
Plane,Berichte etc. — — — — — Antwort AGR M ——————— | | Einspracheverhandlung|
erarbeiten | analysieren | _——_—— _i_ —
________ Beschluss
| s | Gemeinderat/-
| rERdbe 2 | versammiung
| |

Mitwirkung

____J'____. i

| | Eingabe Genehmigung
| Mitwirkung | abwickeln
| |

- - | I
——r— _¢ ____________ U Genehmigung —PI Stellungnahme |
P
: Eingabe Vorpriifung ! Vorprifung —bl Stellungnahme : 3 Monate) ‘_I (30 3ge) 1
| abwickeln I (3 Monate) 1—: (30 3ge) I o ————— ] e e
- - . o s - | |

hkraftsetzung &
Gffentliche Bekannt- [
machung
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Planerlassverfahren (Art. 4 und 26 RPG; Art. 58 ff. BauG)

« Voranfrage bei AGR (Art. 109a BauV)

 Startgesprach (Art. 58a BauG)

. Offentliche Mitwirkung (Art. 4 RPG, Art. 58 BauG)

« Vorprufung durch AGR (Art. 59 BauG), ggf. Bereinigung

- Publikation und Offentliche Auflage / Einsprachemaoglichkeit
(Art. 60 BauG)

- Eventuell Anpassungen gestltzt auf Einsprachen

« Beschluss durch zustandiges Organ (Stimmvolk, allenfalls Parlament)
(Art. 66 BauG)

- Genehmigung (Art. 61 BauG), ggf. Anhérung

- Eventuell Beschwerdeverfahren (Art. 61a BauG)
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Zustandigkeiten (Art. 66 BauG)

Planungsbehorde ist der Gemeinderat bzw. ein durch die Gemeinde
eingesetztes Organ.

Die Stimmberechtigten erlassen alle Plangrundlagen, ausser

(Art. 66 Abs. 3 BauG):

- UeO gestltzt auf eine ZPP

« UeO zur Detailerschliessung

Parlamentsgemeinden konnen Planungen durch das Parlament beschliessen
lassen:

« unter Vorbehalt des fakultativen Referendums

« abschliessend fir UeO, die Art und Mass der Nutzung gemass

Grundordnung einhalt.
Genehmigungsbehdrde ist das AGR.
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0+4R Planung

Geschaftserfassungim
GEVER

Aktenkontrolle

v

Problemanalyse

Prozess: Voranfrage

| O+R Sekretariat |

0O+R Recht

Kantonale Amts-/
Fachstellen

Fach-/{Amts-}/

Amts-/Fach-/
Mitbericht

Mitbericht beurteilen

v

Voranfrage
beantworten

Kontrolle GEVER &

Geschaft abschliessen [

17. September 2026

O+R Recht

54

1 Voranfrage Recht :

O+R Sekretariat ‘ O+R Planung

Geschéaftserfassung im
GEVER

Kontrolle GEVER &
Geschaft abschliessen

A 4

Aktenkontrolle

v

Absprache Planung/ L_ _
Recht

Problemanalyse

v

Voranfrage
beantworten

gl

| | Méglich/ teilweise erforderlich
s

— ¥ fakultativ
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Voranfrage (Art. 109a BauV)

Fakultatives Instrument zur Verfigung der Gemeinde

Zur Klarung wesentlicher Vorgaben und Rahmenbedingungen des
Ubergeordneten Rechts und Ubergeordneter Planungen fur die
beabsichtigte Planung

Evtl. Beizug von Fachstellen

Frist zur Behandlung der Voranfrage i.d.R. 2 Monate
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Startgesprach (Art. 58a BauG)

Art. 58a BauG, in Kraft 01.04.2023:

«Das Startgesprach bezweckt die gegenseitige Information, das
Erortern wesentlicher rechtlichen Rahmenbedingungen und die
frihzeitige Klarung des Ablaufs des Planerlassverfahrens»
Obligatorisch, aber Mdglichkeit des Verzichts bei unbestrittenen
Geschaften auf Antrag Gemeinde

Basis: Konzeptskizze (vor Ausarbeitung Planungsgeschatft)
Traktandenliste, raumplanerische Kernbotschaften: SEin, Landschatft,
Verkehr etc.

Nicht vollstandig oder abschliessend verbindlich

Startgesprach # Voranfrage
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Offentliche Mitwirkung (Art. 4 RPG, Art. 58 BauG)

- Planung ist eine politische Aufgabe; in einer Demokratie ist die
Bevilkerung deshalb einzubeziehen.

« Die Eingaben zeigen die Haltung der Bevdlkerung, Interessengruppen
und Verbande; sie zeigen Aspekte auf, die in der Interessenabwagung

57

zu berucksichtigen sind und zur Anpassung der Planung fahren kénnen.

- Uber die 6ffentliche Mitwirkung ist ein Bericht zu veroffentlichen.
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Prozess:

Vorprufung

2 Vorprifung

Gemeinde/
Planungshiira

O+R Sekretariat

Geschiftserfassung Im

v

GEVER

O+R Planung (Federfahrung)

Umeriagen
vollstandig?

Ver

mit Nachforderung

Eingangsbestatigung

Problemanalyse

nei

Unterizgen
vollstndig?

Geschiftsunterlagen

kantonale Amts-/

OtRRecht Fachstellen

Wiedereingang
vervollstandigte
Geschaftsunterlagen

17. September 2026

Mitberichts-

verfahren?

Fach-/Amts/ |

Amts-/Fach-/
Mitbericht

Mitbericht beurteilen

v

Durchfihrung des
= geeigneten
Vorprifungsverfahrens

Genehmigung
nach Berelnigung
wahrscheinlich?

nein

Versand,Anpassung
Verfahrensstand,

| Kontrolle GEVER

| |
| Bereinigungsgesprach PR
| Fiemenliste

Rl

Tiemenliste erstellen Vorpriifungsbericht

Ubemrheitung Geschaft abschliessen,

<
Planungsunterlagen Kontrolle GEVER b
|
|
¥ __
Wiedereingang | Bereinigungsgesprich |
P iiberarbeitetes It —— — — — — — — T Vorpriifungsbericht
Geschaft Gemeind; |
et
]
| | Maglich/ teilweise erforderlich

— »  fakultativ
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Vorprufung durch das AGR (Art. 59 BauG)

 Die Vorprufung ist fur alle Planungen obligatorisch.
Ausnahme: geringfligige Anderungen (Art. 122 BauV).

« Die Rechtmassigkeit wird Uberprift, es werden

Genehmigungsvorbehalte, Empfehlungen und Hinweise formuliert.

- Bel grosseren Planungen wird ein zweistufiges Verfahren gewahlt:
- Themenliste mit Bereinigungsgesprach
« abschliessender Vorpriufungsbericht

 Teildelegierte Vorpriufung (Art. 59 Abs. 1a BauG)
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Formular zur Einholung
von Amts-/Fachberichten

—~ < Kanton Bern
—
Planungen Abteilung O+R Datum: {Datum}
Frwrind Snchimarbaliends Telefon: +41 31000 00 00 Vorpriifung
Fachberichte an: OundR.sgr@be.ch

Geschaft Musterhausen; Revision der baurechtlichen Grundordnung

GINr. 2019.JGK.1524

Gent zum Bericht an Aue | EIn | Genht zum Bericht an Aus | Eln
| Amt fur Gemelnden und Raumordnung (AGR) Amt fur ‘Verkehr und
KPL: Landschaht Naturpark/SAJA ) (A0V)
KPL: FFF {) Fachstelle Sffentiicher Verkehs
KPL: SFG () Fachstelle Eisenbahnlirm
KPL: Naturgefaheen {} Fachstelle Fluglarm
KPL: ADT {} Fachstelle Seibshnsicherheit
KPL: Siediung () Fachstelle Gesamtmobilitat
KPL: ESP/SAZIAZE [} Fachstelle Glserverkehr
KPL: SEin () Amt fUr Umweit und Energle (AUE)
KPL: Verkehr [} Umweltkoordination, UVP
KPL_ ViV ) Encraicwilischall_Energienchiplan
KPL: Fokusraum Bern Ost FRBO [} Abteilung immissionsschutz
O+R: Jutista (} T (TBA), ODb [1]
Bauen: Bauinspektarin {) Kanionsstrassen Larmschuts
Amt ror Lendwirtechaft und Natur (LANAT) Velo, Fuss- und Wanderwege. IVS
| [Abteilung Naturfdrderung Wasserbau
| |Fischereiinspektorat Wassergefahren
| |Jagdinspektorat Signalization und Markierung

Fachsielle Baden (FFF/KL / Bodenschutz | Tierbauamt (TBA). Refterstr. 11. 3011 Bern
Amt 10r Wald und Naturgefahren (AWN] DLZ. Larmachutz (ohne Kanionsstrassen|
Waldabtedung ()

‘Abteilung Natwurgefahten rund Abfall (AWA]

Amt f0r Wirtechart [AW1) inierne Densiiestung

Abteilung Standortférderung Kanton Bern | Sicherstellung SHfentlichet Leitungen
Abteilung Arbeitsbedingungen Amt rUr Grundatucke und Gebiude (AGG,
Portfciomanagement

Amt f0r Kultur (AK)

Denkmalpfiege Waitere Amter/Kommiasionen Stellen

Archaoclogischer Diens? Bund (BAFLWARE/ESTUSBBIetc |
Kantonales Laboratorium (KL) Kanton/Raumglanungsamt {)

Umwelisichetheit, Stordalivorsarge (Beihebe ASTRA (Zohngen/E stavayer-le-LaciThun)

mit chemischem Gefahrenpotenzial, Gbrige
Durchgangssirasse]

Bundesstalle for Storfallvorsorge Regierungsstaithalieramt [}
GS VBS (militarische Aniagen) Reqgionalkonferenz/Reqgion [}
ASTRA (Nationalstrassen) {) OLK-Sekretariat-AGR
BAV (Eisenbahnanlagen) Fachstelle hindernisireies Bauen
BFE (Rohrieitungsanlagen) Transitec
Zeitplan
1. Mitberichte an AGR Datum: {}
2. Diskussionsliste / Vorprifungsbericht ]
3 i ach (falls erforderdich) ca. zwei Wochen nach Versand der Diskw
Die ichte sind der leitenden Person in ischer Form an OundR.agr@be.ch zu-
(Art. 5 Abs. 2 DVG).
Bitte beurteilen Sie des Geschaft aus der Optik lhres F Bei i ist neben
der Begrundung anzugeben, suf welche rtikel oder rect aftige. Ubergeordnete Planungen sich lhre

Forderungen stitzen. Im Vorprifungsverfshren konnen keine Gebihren vemechnet werden.

Hinweis: Fachstellen, die gravierende Mangel und Licken bei den Unteriagen feststellen, haben innert zwei Wo-
chen der leitenden Person die atzli g und arungen zu b: gen. Sofern Sie mit
einem physischen Dossier bedient wurden, ist es andig an die F in der Kopf; zu i

Ihr Fachbericht ist in elektronischer Form und digitsl signiert an CundR.sgr@be ch zuzustellen
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Kanton Bern
Canton de Berne

Berucksichtigung aller Interessen (AGR)

Amt fiir Gemeinden und At fur offentlichen — pog, - amt (TBA)

Raumordnung (AGR) Vorkehr (AO,V,) " Strassen, Velo,
Siedlung Gesamtmobilitat Fuss# und Wanderwege
Landschaft, Naturpark ~ Verkehrsangebot Naturgefahren, Gewasser
Naturgefahren I ;
Recht \ / Amt fir Wasser
_~" und Abfall (AWA)
Amt fir Kultur Interessenabwagung Leitungen,
(AK) s Gewasserschutz
T wahrend der
- : s \ Amt flir Umwelt-
ENGE Vo P rafun 9 koordination
Amt fiir Landwirtschaft \ und Energie
und Natur (LANAT) / \ Umwelt, Energie
Naturschutz . i ;
J:g:,slgisl‘(l;herei Amit fiir Wald und Amt.fur Wirtschaft gggsf?ga’konfer enz
Naturgefahren Tourismus
(AWN) Regionalentwicklung
Wald

Naturgefahren

17. September 2026
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17. September 2026

Genehmigungsvorbehalte

Wenn ein Vorhaben die gesetzlichen Anforderungen nicht vollumfanglich
erfullt, formulieren die Fachstellen und das AGR in Amts- / Fachberichten
sog. Genehmigungsvorbehalte. Das bedeutet:

« EIn Aspekt der Planung widerspricht einer gesetzlichen Grundlage,
einem Ubergeordneten Planungsinstrument oder einem
raumplanerischen Prinzip, z.B. Naturgefahren,
Bauzonendimensionierung, Kulturlandschutz etc.

- Ein Genehmigungsvorbehalt erfordert eine Anpassung der Planung, die
Im Rahmen einer Bereinigungssitzung besprochen werden kann.
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Kanton Bern 63

Empfehlungen / Hinweise

Alle Vorbringen, die sich nicht auf eine gentigende gesetzliche Grundlage
stitzen, konnen als Empfehlung oder Hinweis der Planungsbehdrde
mitgegeben werden.

— Zeigt der Planungsbehorde Losungsansatze und - Gibt der Planungsbehorde lediglich Informationen
Spielrdume auf. mit.

— Gibt der Planungsbehdrde anhand der — Zeigt sprachliche oder sonstige Unstimmigkeiten
Erfahrungen der Fachbehotrde auf.
Verbesserungsvorschlage mit.

— Regt zur Anpassung der Planung an.
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17. September 2026

Auflage- und Einspracheverfahren

 Auflage (Art. 60 Abs. 1 BauG):
Alle Interessierten kdnnen die Plangrundlagen einsehen.

- Einsprache (Art. 60 Abs. 2 i.V.m. 35 und 35a BauG).
Zur Einsprache berechtigt ist nur:

e wer in seinen unmittelbaren, eigenen, schutzwirdigen Interessen
betroffen ist;

« Schutzorganisationen (Verbande);

- Beho6rden / Organe von Gemeinden, Kantone und Bund.

- Einspracheverhandlungen sind obligatorisch.
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Einsprachen (Art. 60 BauG)

Aufgaben Planungsbehorde:

Einspracheverhandlungen durchfihren und protokollieren
Begrindeten Antrag zu den unerledigten Einsprachen stellen
Einspracherlckzuge prufen und dokumentieren: Handschriftlich
unterschriebenen Rlckzug des/r Einsprecher:in einfordern!
Achtung Vollmachten!

Achtung Couverts aufbewahren zur Fristenpriufung!

=>» Weniger unerledigte Einsprachen — kurzere Verfahren.
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Gemeindebeschluss (Art. 66 BauG)

« Die Beschlusskompetenzen sind in Art. 66 BauG geregelt, innerhalb
dieses Rahmens im OgR oder GBR.

« Die Stimmbevdlkerung ist vor dem Beschluss zu orientieren Uber:
- Planungsziele;
- Ergebnisse aus Mitwirkungs-, VP- und Einspracheverfahren
(Art. 60a Abs. 1 BauG);
 Allenfalls mit der Planung verbundene Folgekosten (Planung in ZPP,
Erschliessung, Landerwerb, Art. 60a Abs. 2 BauG).
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Kanton Bern
Canton de Berne

Prozess: Genehmigung

nehmigung
Gemeinde
(Planungsbehdrde)

O+R Sekretariat

Geschaftserfassung im

GEVER

0+R Leitungsteam/
Abteilungsleitung

O+R Planung

Kantonale Amts-/

QR Rechy Fachstellen

¥

Aktenkontrolle

¥

Mehrwertabgabe
priifen

Unterlagen

e vollstandig?

Eingangsbestatigung

mit Nachforderung Eingangsbestitigung

l_l

Problemanalyse

Unterlagen
vollstindig?

Geschaftsunterlagen

Wiedereingang

> ver
Geschaftsunterlagen

Al orderung | ja

Abgleich Unterlagen
vornehmen

-

Abmischen

17. September 2026

Uneredigte
Einsprachen?

nein

Problematische/

Bl ncuenhatte?

Formularbeschluss

L

Verfiigung prifen +
unterschreiben

Geschaft abschliessen,
Kontrolle GEVER

2um
Anhérungsschreiben

Formularbeschluss
vorbereiten

Fach-/Amts-/

Einbezug
Fachstellen?

67

|
Fach-/Amts/
Mitbericht

Anhbrung

Mitbericht beurteilen

notwendig?

!

Anhérungsschreiben

verfassen Verfiigung vorbereiten

versenden

Bereinigungsgesprich :
Anhérung |

Geschift abschliessen,
Kontrolle GEVER

Verfigung prifen +
unterschreiben

i

Einsprachen behandeln

Verfiigung fertigstellen

|
unerledigte |
|

Bereinigung und
sffentliche Auflage

Wiedereingang
iberarbeitete
Genehmigung
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Genehmigung durch AGR (Art. 61 BauG)

- Das RPG schreibt vor, dass kommunale Planungen durch eine
kantonale Behdrde zu genehmigen sind (Art. 26 RPG).

- Auch im Genehmigungsverfahren werden Fachstellen zur
Stellungnahme eingeladen.

« Wenn eine Planung noch nicht genehmigungsfahig ist, wird die
Gemeinde angehort (Anhdrungsschreiben AGR, Stellungnahme
Gemeinde innert 30 Tagen, Art. 61 Abs. 3 BauG).

- Im Genehmigungsverfahren entscheidet das AGR uber unerledigte
Einsprachen.
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Beschwerde bei der DIJ (Art. 61a BauG)

- Wer durch den Genehmigungsentscheid beschwert ist, z.B. abge-
wiesene Einsprechende, kann bei der DIJ (RA) Beschwerde fuhren.

- Beschwerden haben aufschiebende Wirkung,
=» Planung tritt u.U. lange nicht in Rechtskratft.

« Moglichkeiten im Beschwerdefall:

=» Aufhebung der aufschiebenden Wirkung flr unbestrittene Teile /
Bescheinigung der Teilrechtskraft



Kanton Bern
Canton de Berne

@

Fragen?

17. September 2026

70



@

o X
L)
33
L -d
o0
353
-}
(")

Kontakt

Direktion flr Inneres und Justiz des Kantons Bern
Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Abteilung Orts- und Regionalplanung
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

+41 31 633 73 20
oundr.agr@be.ch
www.be.ch/aqgr

17. September 2026
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